CONSELHO REGIONAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
NO ESTADO DA BAHIA
CORE-BA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 23/2026

ORGAO PUBLICO: Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia
- CORE-BA.

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobilidrio em Juazeiro-BA, com vistas a futura locagdo
tradicional de imovel para instalagdo de Unidades Administrativas do Conselho Regional dos
Representantes Comerciais no Estado da Bahia, mediante coleta de propostas técnicas de
imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo tem por objetivo a locacdo de imdvel comercial destinado a
instalag@o e funcionamento da Seccional do Conselho Regional dos Representantes Comerciais
no Estado da Bahia — Core-BA no municipio de Juazeiro/BA.

2.2. A necessidade da contrata¢do decorre de fato superveniente, consubstanciado na solicitagao
da proprietdria do imovel atualmente ocupado pela Seccional para desocupacao e devolugdo do
espaco locado, circunstancia que exige da Administra¢do a adogdo de medidas para assegurar
a continuidade dos servigos prestados aos representantes comerciais da regido e evitar a
interrupg¢do das atividades institucionais desenvolvidas pela unidade.

2.3. A Seccional de Juazeiro desempenha papel estratégico no atendimento aos representantes
comerciais da regido Norte do Estado da Bahia e municipios circunvizinhos, realizando
atividades de orientacdo profissional, registro, fiscalizagdo e suporte administrativo,
contribuindo para a efetiva atuacao institucional do Core-BA em sua area de jurisdicao.

2.4. Atualmente, a unidade conta com 02 (dois) servidores e realiza atendimento presencial
médio de 03 (trés) a 05 (cinco) usuarios por dia, demandando espago fisico compativel com as
atividades administrativas e de atendimento ao publico. Nesse contexto, faz-se necessaria a
locacao de imovel com area adequada, acessibilidade, seguranca, infraestrutura elétrica e logica
compativel, além de localizacdo que favoreca o acesso dos representantes comerciais aos
servicos oferecidos pela Autarquia.

2.5. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, foram avaliadas alternativas como
aquisicdo de imoével proprio, compartilhamento de espago com outros 6érgaos publicos e cessao
de uso de imodvel publico, concluindo-se que a locagdo tradicional constitui a solugdo mais
vantajosa sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, por possibilitar a rapida
continuidade das atividades da unidade, sem a necessidade de elevados investimentos iniciais
e com maior flexibilidade administrativa.
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2.6. Dessa forma, a contratacdo visa garantir a manutencao do funcionamento da Seccional de
Juazeiro/BA, assegurando condi¢cdes adequadas para o desempenho das atividades
institucionais do Core-BA, a continuidade do atendimento aos representantes comerciais € a
observancia dos principios da eficiéncia, economicidade, interesse publico e continuidade do
servigo administrativo, previstos na Lei n® 14.133/2021.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacao obedeceri a:

e O dispostona Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos
da Administrag¢ao Publica;

e As orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

e As disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre
as locagoes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

e O Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da
administracado publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de
racionalizacdo do gasto publico nas contratagdes para aquisi¢ao de bens e prestacio de
servigos € na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos; e

e A Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece
os procedimentos de selecdo de imoveis para locagdo no ambito da Administragdo
Publica federal, direta, autdrquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia - deste
Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagao e adaptado aos
padroes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo
atender a legislacdo de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio e ao Plano Diretor Local.

5.DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serdo recebidas até as 17:30 (Dezessete e trinta) horas, horario de Brasilia, do
dia [18/06/2026], no Edf. Mundo Plaza — Torre Empresarial, localizado na av. Tancredo
Neves — n° 620, 13° andar, sala 1320, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via
postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas: “Proposta para Locacao de
Imovel” ou por e-mail compras2@corebahia.org.br, auxiliar.juridicol @corebahia.org.br

5.2. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item
acima ou por meios que ndo os acima previstos. 6.3. Até a data e horario limites para
apresentacao das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.
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5.4. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

5.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagao,
sera considerada como tal.

5.7. As propostas serdo analisadas pela area demandante, Geréncia Geral observando o
atendimento das condi¢des de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des
constantes do presente edital.

5.8. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospec¢ao do mercado imobiliério.

5.9. Nas analises das propostas ofertadas, a area técnica responsavel poderd solicitar
documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situagao
dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

5.10. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
- PNCP e no sitio eletronico do CORE-BA.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

6.1. Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imével na forma da Instrugao
Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de margo de 2025, realizado por profissional habilitado
com registro no CREA ou CAU, serd iniciado o processo de locagao de imovel, desde que o
preco de locagao esteja compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender o CORE-BA, a Administragao
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 2021. 7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender o CORE-
BA, o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realiza¢do do certame licitatorio.

6.3. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

6.4. O imovel devera ser definitivamente entregue em no maximo 30 (trinta) dias apds a
assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagdo do
atual imovel locado.

6.5. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pelo CORE-BA.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica:
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o (Copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;
e (Copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;
e Certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

e Certidao negativa de débito junto as concessiondrias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

e Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

e Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas;

e Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

e Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for
0 Caso;

o Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

e Relativamente ao ICMS e ITCM, Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, e relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI;

e Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislagao local; e

e Outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para comprovar as condigdes de
habitabilidade do imovel.

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no
subitem 6.5, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imével as
exigéncias do CORE-BA.

6.8. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosoes, incéndios e desastres naturais.

6.9. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificagdes para manutengao dos equipamentos instalados no imovel.

6.11. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate
ao incéndio e climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
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7.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condicoes de funcionamento e desocupado, para
avaliacdo preliminar pelo CORE-BA.

7.2. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta da proponente.

7.3. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.2 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imovel pelo CORE-BA, observado o disposto no subitem 7.6 deste
Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. O CORE-BA designara uma comissao para recebimento do imovel, acompanhamento e
fiscalizagdo da locagao objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. O CORE-BA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus
Servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo CORE-BA, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pelo CORE-BA, desde que ndo sejam de propriedade da
proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

9.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condi¢des em que
foi recebido pelo CORE-BA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutengdo e conservagao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

10.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
assinatura do contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.3. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

10.4. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovacgao, pela autoridade
competente, de que as condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
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permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

e Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucao do contrato, com informagdes de
que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

e Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragio mantém
interesse na locacao;

e Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao; e

e Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagao.

10.5. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
10.6. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

10.7. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
san¢des de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagao.

10.8. Caso nao tenha interesse na prorrogagdao, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo or¢amentaria propria,
prevista no Orcamento da Autarquia para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes,
a conta das dotagdes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

11.2. O CORE-BA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se
houver tal previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a loca¢do objeto deste Edital.

12. ANEXOS

12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
e Anexo 1 — Termo de Referéncia;
e Anexo 2 — Modelo de Credencial;

e Anexo 3 — Modelo de Proposta.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° (2
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA
LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°23/2026
ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobiliario em Juazeiro-BA, com vistas a futura locacao
tradicional de imoével para instalacio de Unidades Administrativas do Conselho Regional
dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia, mediante coleta de propostas técnicas
de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por objetivo a locacao de imovel comercial destinado a instalagao
e funcionamento da Seccional do Conselho Regional dos Representantes Comerciais no
Estado da Bahia — Core-BA no municipio de Juazeiro/BA.

A necessidade da contratacdo decorre de fato superveniente, consubstanciado na solicitagdo
da proprietaria do imovel atualmente ocupado pela Seccional para desocupagdo e devolugdo
do espago locado, circunstancia que exige da Administragdo a adocdo de medidas para
assegurar a continuidade dos servigos prestados aos representantes comerciais da regido e
evitar a interrupcao das atividades institucionais desenvolvidas pela unidade.

A Seccional de Juazeiro desempenha papel estratégico no atendimento aos representantes
comerciais da regido Norte do Estado da Bahia e municipios circunvizinhos, realizando
atividades de orientagdo profissional, registro, fiscalizacdo e suporte administrativo,
contribuindo para a efetiva atuagdo institucional do Core-BA em sua area de jurisdicao.

Atualmente, a unidade conta com 02 (dois) servidores e realiza atendimento presencial médio
de 03 (trés) a 05 (cinco) usudrios por dia, demandando espago fisico compativel com as
atividades administrativas e de atendimento ao publico. Nesse contexto, faz-se necessaria a
locagdo de imovel com area adequada, acessibilidade, seguranga, infraestrutura elétrica e
logica compativel, além de localizagao que favoreca o acesso dos representantes comerciais
aos servigos oferecidos pela Autarquia.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, foram avaliadas alternativas como
aquisi¢ao de imovel proprio, compartilhamento de espaco com outros 6rgaos publicos e
cessdo de uso de imovel publico, concluindo-se que a locagdo tradicional constitui a solucao
mais vantajosa sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, por possibilitar a rapida
continuidade das atividades da unidade, sem a necessidade de elevados investimentos iniciais
e com maior flexibilidade administrativa.
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Dessa forma, a contratagdo visa garantir a manuten¢do do funcionamento da Seccional de
Juazeiro/BA, assegurando condi¢des adequadas para o desempenho das atividades
institucionais do Core-BA, a continuidade do atendimento aos representantes comerciais ¢ a
observancia dos principios da eficiéncia, economicidade, interesse publico e continuidade do
servigo administrativo, previstos na Lei n® 14.133/2021.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

A presente contratagdo compreende a locacdo de 01 (um) imdvel comercial destinado a
instalacdo e funcionamento da Seccional do Conselho Regional dos Representantes
Comerciais no Estado da Bahia — Core-BA no municipio de Juazeiro/BA, observadas as
especificagdes minimas descritas neste Termo de Referéncia.

3.1. Quantitativo
Item Descricao Quantidade

Locagdo de imovel comercial para funcionamento da Seccional do Core-

01 BA em Juazeiro/BA

01 unidade

3.2. Especificagdes Técnicas Minimas do Imovel

3.2.1. O imdvel devera estar localizado no municipio de Juazeiro/BA, preferencialmente no
Centro ou em regido adjacente de facil acesso ao publico.

3.2.2. O imovel devera possuir area util privativa minima de 30 m? (trinta metros quadrados) e
maxima de 40 m? (quarenta metros quadrados).

3.2.3. A area locada devera ser suficiente para acomodagao de 02 (dois) postos de trabalho
permanentes, espago para atendimento ao publico, mobilidrio administrativo, equipamentos
de informatica e circulagdo adequada dos usuarios.

3.2.4. O imovel devera possuir, no minimo:
a) 01 (uma) sala destinada as atividades administrativas e ao atendimento ao publico;

b) 01 (um) banheiro privativo ou de uso exclusivo da unidade.

3.2.5. O imovel devera estar localizado em edificacdo com boas condi¢des estruturais e de
conservagdo, livre de infiltragdes, rachaduras, fissuras, problemas elétricos, hidraulicos ou
quaisquer patologias que comprometam sua utilizagao.

3.2.6. O imo6vel deverd possuir instalagdes elétricas em conformidade com as normas técnicas
vigentes, aptas a suportar a utilizacdo de computadores, impressoras, equipamentos de rede,
aparelhos de ar-condicionado e demais equipamentos necessarios as atividades
administrativas.

3.2.7. O imo6vel deverd possuir ou permitir a instalacdo de infraestrutura para rede logica,
acesso a internet, telefonia e demais sistemas de comunicagdo necessarios ao funcionamento
da Seccional.

3.2.8. O imovel devera possuir abastecimento regular de energia elétrica, dgua, esgotamento
sanitario e coleta publica de residuos.
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3.2.9. O imovel devera possuir condigdes adequadas de acessibilidade, observando as
disposi¢des da Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia) e da ABNT NBR
9050, especialmente quanto ao acesso e circulagdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

3.2.10. Caso o imovel esteja localizado em pavimento superior, o edificio devera possuir
elevador em pleno funcionamento e acessivel as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

3.2.11. O im6vel devera possuir sistema de preven¢do e combate a incéndio compativel com a
legislagdo aplicavel e com as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar da Bahia.

3.2.12. O imovel deverd possuir documentagdo regular, apta a formaliza¢do da contratacao,
incluindo comprovagao da propriedade ou legitima posse do bem.

3.2.13. O im¢6vel devera ser disponibilizado em condi¢des de ocupacao imediata ou em prazo
compativel com a necessidade da Administragdo, dispensando reformas estruturais relevantes
por parte do Core-BA.

3.2.14. O imovel devera estar localizado proximo a vias de facil acesso, pontos de transporte
publico, agéncias bancdrias, cartorios, farmacias e demais servigos de interesse dos usuarios
da Seccional.

3.3. Capacidade Operacional Esperada

O imovel devera atender as necessidades atuais da Seccional de Juazeiro/BA, considerando a
atuacdo de 02 (dois) servidores e a realizacao de atendimento presencial médio de 03 (trés) a
05 (cinco) usudrios por dia, garantindo condi¢cdes adequadas para o desenvolvimento das
atividades administrativas, de orientacdo profissional, fiscalizagdo e atendimento aos
representantes comerciais jurisdicionados.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdao sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, € do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de
imoéveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificacdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a
Declaracao de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo para a contratagdao e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imoével em condicdes de atender o Core-BA, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lein® 14.133, de 2021.
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5.2. Caso se identifique mais de um imoével em condigdes de atender Core-BA o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A selecdo do imovel observard os critérios técnicos, operacionais € econdmicos
estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar, no Caderno de
Especificagdes e demais documentos que integram o procedimento de Chamamento Publico
para Prospec¢do Imobilidria.

6.2. As propostas deverdo ser apresentadas por proprietario, procurador ou representante legal
devidamente habilitado, contendo, obrigatoriamente:

a) identificacdo completa do proponente e do proprietdrio do imdvel, quando ndo forem a
mesma pessoa;

b) endereco completo do imovel ofertado;

¢) descrig¢ao detalhada do imovel e de suas caracteristicas fisicas;
d) valor mensal pretendido para a locagao;

e) prazo para disponibilizacdo do imével a Administragdo;

f) declaragdo de atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de
Referéncia;

g) indicagdo dos responsaveis legais aptos a firmar o contrato de locacao;

h) informacdes sobre eventuais adaptagdes, adequagdes ou melhorias necessarias para
atendimento das exigéncias da Administragdo, bem como o respectivo prazo para sua
conclusdo.

6.3. Para fins de analise e habilitacdo da proposta, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos complementares:

a) planta de localizagdo do imovel;
b) planta baixa da area ofertada;

c) copia atualizada da matricula ou do registro do imovel expedida pelo Cartdrio de Registro
de Imodveis competente;

d) documentos que comprovem a propriedade ou a legitima posse do imovel;
e) demais documentos eventualmente exigidos no Edital de Chamamento Publico.

6.4. Somente serdo consideradas aptas as propostas que comprovarem o atendimento integral
dos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, especialmente quanto a
localizagdo, area util, acessibilidade, seguranca, infraestrutura fisica, instalagdes elétricas e de
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dados, estado de conservacdo, regularidade documental e demais especificagdes técnicas
exigidas para o funcionamento da Seccional do Core-BA em Juazeiro/BA.

6.5. As propostas recebidas serdo submetidas a analise documental e a vistoria técnica,
ocasido em que serdo verificadas as condigdes reais do imdvel e sua compatibilidade com as
necessidades da Administracgao.

6.6. A vistoria técnica podera avaliar, entre outros aspectos:

a) localizacdo e facilidade de acesso;

b) condicdes de conservagao e habitabilidade;

¢) adequacao da area util as necessidades da Seccional;

d) condi¢des de acessibilidade;

e) instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

f) infraestrutura para instalagao de internet e telefonia;

g) condicdes de seguranga e prevengao contra incéndio;

h) disponibilidade para ocupacdo em prazo compativel com a necessidade da Administragao.

6.7. Entre os imodveis considerados tecnicamente aptos, serd selecionada a proposta que
apresentar a melhor relagdo entre adequagdo as necessidades do Core-BA e economicidade,
observada a compatibilidade do valor ofertado com os precos praticados no mercado
imobiliario local.

6.8. O atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia ndo gera direito a
contratacdo, cabendo a Administracdo selecionar a proposta que melhor atenda ao interesse
publico, observados os principios da legalidade, impessoalidade, economicidade, eficiéncia e
vantajosidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN —no SIAFI; e
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7.1.7. Certiddoes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e
Municipal do domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia — Core-BA
podera optar pela contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da legislacao
vigente, caso identifique imovel cujas caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem sua
escolha necessaria e adequada ao atendimento do interesse publico, pretendendo celebrar
contrato administrativo com prazo inicial de vigéncia de 60 (sessenta) meses, observadas as
disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

8.2. O Core-BA pretende ocupar o imdvel no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura do contrato, ficando a cargo do futuro locador disponibilizar o imoével em
condi¢des de uso, com toda a infraestrutura fisica necessaria ao funcionamento da Seccional,
incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, acessibilidade, documentacdo de
regularidade do imdvel e demais requisitos previstos neste Termo de Referéncia e seus
anexos.

8.3. Caso sejam necessarias adequagdes de responsabilidade do locador para atendimento dos
requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, estas deverdo ser concluidas
antes da entrega do imovel & Administragdo ou em prazo expressamente aprovado pelo Core-
BA.

8.4. A vistoria para recebimento do imével sera realizada previamente a ocupagao da unidade,
ocasido em que sera verificado o atendimento integral as condi¢des estabelecidas neste Termo
de Referéncia, podendo a Administracdo recusar o recebimento caso sejam identificadas
inconformidades que comprometam a utilizagdo do imével.

8.5. O prazo de vigéncia contratual poderd ser prorrogado sucessivamente, observadas a
conveniéncia da Administracdo, a manutencdo da vantajosidade da contratagdo e as
disposi¢des previstas na Lei n® 14.133/2021.

8.6. Os critérios de sustentabilidade aplicaveis a contratagdo sdo aqueles previstos no Estudo
Técnico Preliminar, especialmente quanto as condigdes de acessibilidade, eficiéncia
energética, aproveitamento de iluminacdo e ventilagdo natural, conservacdo das instalacdes
prediais, uso racional de recursos naturais e observancia das normas ambientais e urbanisticas
vigentes.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imdvel encontram-se no Anexo I
(Caderno de Especificagdes) deste Termo de Referéncia.

9.2. As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no
Edital.
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9.3. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia nao sdo classificadas como sigilosas
[exceto o custo estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das
propostas].

Apéndice:
Documento assinado digitalmente

I — Caderno de ESpCCiﬁC&(}@CS g “b KARLA REGINA CARIBE DE ARAUJO

Data: 10/06/2026 15:35:51-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Karla Regina Caribé de Aratjo
Setor de compras, aquisi¢oes ¢ licitagao
APENDICE I
1. OBJETO

A unidade sera destinada ao desenvolvimento das atividades administrativas, atendimento aos
representantes comerciais da regido, protocolo de documentos, orientagdes profissionais e
suporte as agdes institucionais da Autarquia.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Considerando a demanda operacional da Seccional de Juazeiro, estima-se como adequada a
locacdo de sala comercial com area aproximada de 30 m?, composta por:

e Uma sala ampla para atendimento ao publico e execugdo das atividades
administrativas;

e Banheiro privativo;

o Infraestrutura para instalacdo de computadores, impressora, telefonia e internet;

e Condig¢des de acessibilidade;

o Localizagao estratégica e de facil acesso.

Distribuicao da area

Ambiente Area Aproximada
Sala Administrativa e Atendimento 25 m?

Banheiro 5 m?

Total 30 2

3. LAYOUT PROPOSTO

Planta esquematica de utilizagcao do espaco

CADEIRAS DE ATENDIMENTO |

[ Cadeira ] [ Cadeira ]
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SERVIDOR 01 | | SERVIDOR 02 | |
Mesa + PC | - | Mesa + PC | | I

ARMARIO DE ARQUIVO | |

[ IMPRESSORA ] |

BANHEIRO | |

|
4. DESCRICAO DOS AMBIENTES

4.1 Sala Administrativa e Atendimento

Ambiente destinado simultaneamente as atividades administrativas e ao atendimento dos
representantes comerciais.
A estrutura sera composta por:

e 02 postos de trabalho para servidores;

e 02 computadores conectados aos sistemas corporativos do CORE-BA;

o Impressora multifuncional;

e Armario para guarda de documentos;

e Mesa de apoio para atendimento;

e Cadeiras destinadas aos usudrios durante o atendimento presencial.
Atividades desenvolvidas

o Registro e atualizacdo cadastral de representantes comerciais;

o Emissdo de certidoes € documentos;

e Orientacdes sobre procedimentos institucionais;

e Recebimento de requerimentos e protocolos;

e Apoio as atividades de fiscalizagao;

e Atendimento presencial e remoto.

4.2 Banheiro
Sanitério privativo destinado aos servidores e usuarios da unidade.
Devera possuir:

e Condi¢des adequadas de higiene e conservagao;

e Ventilagdo adequada;

o Possibilidade de adaptacdo para acessibilidade, quando aplicavel.

5. EQUIPE E DEMANDA OPERACIONAL

A unidade funcionara com:
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Descricao Quantidade
Servidores 02
Postos de trabalho 02

Atendimentos médios mensais 20

Atendimentos estimados anuais 240

A demanda ¢ composta por representantes comerciais de Juazeiro e dos municipios vizinhos
da regido do Vale do Sao Francisco, que buscam servigos relacionados ao exercicio
profissional e a regularidade perante o Conselho.

6. ACESSIBILIDADE

O imoével devera atender aos requisitos minimos de acessibilidade previstos na Lei n°
13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), contemplando:

e Acesso livre de barreiras arquitetonicas;

o Portas e circulagdo compativeis com pessoas com mobilidade reduzida;

e Atendimento prioritario;

o Banheiro acessivel ou passivel de adaptagdo, quando tecnicamente viavel.

7. LOCALIZACAO

A sala devera estar localizada em regido de facil acesso, preferencialmente proxima ao centro
comercial ou administrativo do municipio, permitindo o deslocamento facilitado dos
representantes comerciais € demais usudrios dos servigos do CORE-BA.

A boa localizagdo contribui para ampliar o alcance institucional da Autarquia, proporcionando
maior comodidade aos profissionais atendidos e fortalecendo a presenga do Conselho na
regido norte do Estado da Bahia.

8. RESULTADOS ESPERADOS

A utilizagao do imovel permitira:

o Atendimento presencial aos representantes comerciais da regido;
e Descentralizacao dos servigos do CORE-BA;

e Reducdo de deslocamentos para a sede em Salvador;

e Maior eficiéncia na prestacao dos servigos institucionais;

e Apoio as atividades administrativas e de fiscalizacgao;

e Melhoria da qualidade do atendimento ao publico.

9. CONCLUSAO

Conclui-se que a utilizacdo de uma sala comercial com aproximadamente 30 m? composta
por uma area ampla de trabalho e atendimento e um banheiro privativo, ¢ suficiente para
atender as necessidades operacionais da Seccional do CORE-BA em Juazeiro/BA. O espaco
permitird o adequado desempenho das atividades administrativas por 02 servidores e o
atendimento médio de 20 usudrios por més, garantindo funcionalidade, acessibilidade e
eficiéncia na prestacao dos servicos institucionais.
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ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

A [Identificar a comissdo ou area responsavel] do CORE-BA

[Endereco do CORE-BA]

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°

, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n° ,
da , ¢ do CPF n° , para, na qualidade de representante

legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo CORE-BA, que
tem por objeto a prospec¢do do mercado imobilidrio em Salvador/BA, com vistas a futura
locag@o de imodvel para abrigar o arquivo fisico da entidade, outorgando-lhe poderes para, em

nome da empresa, praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2026

A Comissdo de Contratagio do CORE-BA.

PROPOSTA COMERCIAL
A presente proposta tem como objeto a locagdo de sala comercial, para a instalagdo de Seccional
de Atendimento em Juazeiro/BA do Conselho Regional dos Representantes Comerciais no

Estado da Bahia — Core-BA.

1. DADOS DO IMOVEL:

N° de vagas de
, garagem ou M? total das salas VALOR R$
OBJETO/IMOVEL estacionamento TOTAL MENSAL
Descrigao do imovel:
.................... Ty RIS
Valor total por extenso:
Validade da proposta: dias (Nao podera ser inferior a 30 dias).

Matricula do imovel:

Endereco completo do
imoével:

2. DECLARACOES (assinalar com “X”)

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI QUE:
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() 1. Nao ha, em relagao ao imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a alienacdo, ou, caso exista algum impedimento, indicarei expressamente nesta
proposta e prestarei os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliacdo.

( ) 2. O imdvel esta totalmente desembaracado de condicionantes ambientais e administrativos.

( ) 3. Nao ha agdes reais ou pessoais que recaiam sob o imovel.

( ) 4. O imovel podera ser ocupado imediatamente, a partir da eventual conclusdo do processo
de locagao.

() 5. Os documentos enviados digitalmente correspondem integralmente aos documentos
fisicos, sendo que estes serao mantidos sob custddia, até o fim do processo, para fins de

eventuais diligéncias.

() 6. Estou ciente e concordo com todas as condigdes estabelecidas no Edital de Chamamento
Publico e seus Anexos.

3. DADOS DO PROPONENTE
3.1. DO PROPRIETARIO — PESSOA FiSICA
NOME COMPLETO: ..o eeerese e e e erese e es ek e e ee s eb et et er e erenas

RG COM ORGAO EXPEDIDOR: ..o et

3.2.00 PROPRIETARIO - PESSOA JURIDICA
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NOME DA EMPRESA: ..ottt st s
NPT N ettt st b et sa e e e e

ENDERECO: ..o ee oo es oo eseeeeeseeeessseesseessseeesseseesseeesssessseseeseeees s eeseeesssseeeeseees

3.3. DO PROCURADOR (se for o caso)
NOME COMPLETO .....coctiiiierieeierieetteteteteteiestestestessessesseesessessestassessassestesnssussnpensensensens

RG COM ORGAO EXPEDIDOR: ... eee et

Local/Data

(Assinatura do proponente / procurador / representante legal)
(nome completo)
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