CONSELHO REGIONAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
NO ESTADO DA BAHIA
CORE-BA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
AQUISICAO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 03/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 25/2026

ORGAO PUBLICO: Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia
- CORE-BA.

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Salvador/BA, visando a futura aquisicdo de
unidades auténomas destinadas a depodsito (box), localizadas no Condominio Empresarial
Mundo Plaza, para armazenamento de materiais de informatica, materiais de expediente,
materiais de limpeza, equipamentos e demais bens patrimoniais do Conselho Regional dos
Representantes Comerciais no Estado da Bahia — CORE-BA, mediante coleta de propostas de
venda de imoveis ndo residenciais urbanos que atendam aos requisitos minimos estabelecidos
neste Anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia — CORE-BA
exerce suas atividades institucionais na sede administrativa localizada no Condominio
Empresarial Mundo Plaza, em Salvador/BA, onde sdo desenvolvidas as atividades de registro
profissional, fiscalizagdo, atendimento aos representantes comerciais € suporte administrativo.

2.2. Em razdo da ampliagdo da equipe de servidores, da reorganizagdo dos setores internos ¢ da
necessidade de melhor aproveitamento do espago fisico da sede, verificou-se que as areas
atualmente utilizadas para armazenamento de materiais tornaram-se insuficientes,
comprometendo a organizacao dos ambientes de trabalho e reduzindo o espago destinado as
atividades administrativas e ao atendimento ao publico.

2.3. Nesse contexto, faz-se necessaria a aquisi¢ao de unidades autonomas destinadas a depdsito
(box), localizadas no proprio Condominio Empresarial Mundo Plaza, para armazenamento de
materiais de informatica, materiais de expediente, materiais de limpeza, equipamentos e demais
bens patrimoniais utilizados pela Autarquia.

2.4. A localizagdao dos depositos no mesmo empreendimento onde estd instalada a sede do
CORE-BA constitui requisito indispensavel para garantir acesso rapido aos materiais, otimizar
a logistica interna, reduzir deslocamentos dos servidores, facilitar o controle patrimonial e de
estoque e proporcionar maior eficiéncia na execugao das atividades administrativas.

2.5. O presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar a prospeccdo do mercado
imobiliario, conferindo publicidade, transparéncia e isonomia ao procedimento, por meio da
convocacdo de proprietarios ou legitimos representantes de unidades autonomas destinadas a
deposito (box), situadas no Condominio Empresarial Mundo Plaza, para apresentacao de
propostas de venda de imoveis que atendam as necessidades da Administracao.
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2.6. As propostas recebidas serdo analisadas quanto ao atendimento dos requisitos técnicos,
juridicos e operacionais estabelecidos neste Edital ¢ em seu Anexo I — Termo de Referéncia,
bem como quanto a compatibilidade do prego ofertado com os valores praticados no mercado,
mediante avaliacdo mercadologica, subsidiando a futura contratagdo em observancia aos
principios da legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, economicidade e interesse
publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

2.7. Ressalta-se que o presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo
e ndo gera direito a contrata¢do, destinando-se a identificacdo de imoveis aptos a atender as
necessidades do CORE-BA, servindo de fundamento para a instrucdo do correspondente
processo administrativo de aquisi¢ao.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. O presente Chamamento Publico observard as disposi¢des da legislagdao aplicavel,
especialmente:

o Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil de 1988, especialmente o art. 37, caput,
que consagra os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, aplicaveis a Administracdo Publica;

e Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece normas gerais de licitacdes e
contratos administrativos, em especial as disposi¢des relativas a aquisi¢ao de imoveis
pela Administragao Publica;

o Constituicdo Federal, especialmente os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia e supremacia do interesse publico, aplicaveis a
Administragao Publica;

e Codigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002), no que se refere as normas
aplicaveis a compra e venda de bens imoveis;

e Letn® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), quanto aos
aspectos relativos ao registro imobiliario e a regularidade dominial dos imdveis;

o Normas Técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente
a NBR 14.653, referente a avaliacdo de bens imoveis, para fins de verificagdo da
compatibilidade do prego de aquisi¢ao com os valores praticados no mercado;

e Orientagdes normativas, pareceres ¢ modelos da Advocacia-Geral da Unido (AGU)
aplicaveis as contratagdes publicas envolvendo aquisi¢cao de imoveis; e

e Demais normas legais e regulamentares aplicaveis a matéria.

O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo, destinando-se a
identificacdo de imoveis aptos a atender as necessidades da Administragdo, conferindo
publicidade, transparéncia e isonomia ao procedimento de sele¢cdo, sem gerar direito subjetivo
a contratacdo, a qual dependerd da demonstracio da vantajosidade da aquisi¢do, da
disponibilidade or¢camentaria e do atendimento aos requisitos legais aplicaveis.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
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4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Termo de Referéncia - deste
Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operacao e adaptado aos
padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdao deverdo
atender a legislacdo de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio e ao Plano Diretor Local.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serdo recebidas até as 17:30 (Dezessete e trinta) horas, horario de Brasilia, do
dia [07/08/2026], no Edf. Mundo Plaza — Torre Empresarial, localizado na av. Tancredo
Neves — n° 620, 13° andar, sala 1320, pessoalmente ou enviada tempestivamente por via
postal, em envelope lacrado ¢ identificado das seguintes formas: “Proposta de Venda de
Deposito — Chamamento Publico n° 03/2026” ou por e-mail compras2@corebahia.org.br,
auxiliar.juridicol @corebahia.org.br .

5.2. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item
acima ou por meios que ndo os acima previstos. Até a data e horario limites para apresentagao
das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

5.3. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

5.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.5. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagao,
sera considerada como tal.

5.6. As propostas serdo analisadas pela area demandante, Geréncia Geral observando o
atendimento das condi¢oes de entrega da proposta, localizacdao, prazos e demais disposi¢des
constantes do presente edital.

5.7. Ao final, seré elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospecc¢ao do mercado imobiliario.

5.8. Nas andlises das propostas ofertadas, a 4area técnica responsavel poderd solicitar
documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imdveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo
dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

5.9. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas -
PNCP e no sitio eletronico do CORE-BA.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO
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6.1. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a ap6s a elaboracdo da avaliagdo mercadologica do imovel por
profissional habilitado, com registro no CREA ou CAU, sera iniciado o processo de aquisi¢ao
de imdvel, desde que o prego de venda esteja compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender o CORE-BA, a Administragao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 2021.

6.3. Caso se identifique mais de um imovel em condi¢des de atender o CORE-BA, o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagao
do certame licitatorio.

6.4. Apo6s a conclusdo do procedimento e da formalizagao da aquisi¢do, o imovel devera ser
entregue livre e desembaragado de pessoas, bens ou quaisquer impedimentos que inviabilizem
sua imediata utilizagdo pelo CORE-BA, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo prazo
diverso previsto na proposta aceita pela Administragao.

6.5. O imdvel devera ser definitivamente entregue em até 30 (trinta) dias ap0s a assinatura do
instrumento contratual ou em outro prazo previsto na proposta aceita pela Administragao.

6.6. A aquisi¢do sera formalizada mediante instrumento contratual ou outro instrumento hébil
previsto na Lei n® 14.133/2021, seguido da lavratura da escritura publica, quando exigivel, e do
respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis competente, ocasido em que ocorrera a
transferéncia da propriedade para o Conselho Regional dos Representantes Comerciais no
Estado da Bahia — CORE-BA.

6.7. Para formalizacio da aquisicio, o proponente devera apresentar, além da

documentacio relativa a sua habilitacdo e regularidade juridica, fiscal e trabalhista,
conforme o caso, os seguintes documentos:

o matricula atualizada do imoével, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente, comprovando a propriedade e a inexisténcia de impedimentos a alienagao;

e certiddo de Onus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorios incidente sobre o
imovel;

e copia do "Habite-se", quando exigivel para a unidade imobiliaria;

e comprovante de quitacao do IPTU e demais tributos incidentes sobre o imovel até a data
da transferéncia da propriedade;

o certiddo negativa de débitos condominiais emitida pela administragdo do Condominio
Empresarial Mundo Plaza;

o declaragdo de inexisténcia de débitos junto as concessionarias de agua, energia elétrica
e demais servigos vinculados ao imovel, quando aplicavel;

e laudo ou documentagdo que comprove a regularidade das condi¢des fisicas do imovel,
quando exigido;
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e documento de identidade e CPF do proprietario ou de seu representante legal;

e procuragdo publica ou instrumento de representacdo, quando a proposta for apresentada
por representante;

e contrato social, estatuto ou documento equivalente, quando o proprietario for pessoa
juridica, acompanhado dos documentos que comprovem os poderes de representacao do
signatario;

o certiddoes de regularidade fiscal, trabalhista e demais documentos exigidos pela
legislacao aplicavel, quando o vendedor for pessoa juridica;

e declaragdo de inexisténcia de impedimento legal para alienagdo do imovel; e

e demais documentos que se fizerem necessarios para a perfeita instru¢do do processo de
aquisi¢do e transferéncia da propriedade.

6.8. O imovel deverad ser entregue livre e desembaracado de quaisquer Onus, gravames,
ocupantes, débitos ou restricdes que impecam ou dificultem sua imediata utilizagdo pelo
CORE-BA, ressalvadas aquelas expressamente aceitas pela Administragao.

6.9. A entrega definitiva do imével ocorrerd apds vistoria realizada pelo CORE-BA, que
verificara o atendimento as condigdes estabelecidas neste Chamamento Publico, bem como a
conformidade entre as caracteristicas do imovel ofertado e aquelas constantes da proposta
apresentada.

6.10. Na data da transferéncia da propriedade, deverdo ser entregues ao CORE-BA todas as
chaves, controles de acesso, manuais, documentos técnicos € demais elementos necessarios a
plena utilizagdo do deposito, quando existentes.

6.11. Caso existam projetos arquitetonicos, estruturais, elétricos, hidrossanitarios, de prevengao
e combate a incéndio ou demais projetos técnicos relativos ao imoével, estes deverdo ser
disponibilizados ao CORE-BA, preferencialmente em meio digital, juntamente com a
documentacao da aquisic¢ao.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O recebimento do imoével ocorrerd apos a assinatura do instrumento de aquisicao e da
lavratura da escritura publica, quando exigivel, bem como da entrega da posse ao CORE-BA.

7.2. Antes do recebimento definitivo sera realizada vistoria técnica para verificar:
e conformidade com o Termo de Referéncia;
e condigdes fisicas do deposito;
e inexisténcia de vicios aparentes;

o regularidade documental.
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7.3. Estando o imovel em conformidade, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo, sem
prejuizo da responsabilidade do vendedor pelos vicios ocultos eventualmente constatados.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. O CORE-BA designara comissdo ou servidores formalmente designados para acompanhar
todas as etapas da aquisicdo do imoével, incluindo a anélise da documentagdo apresentada, a
realizacdo de vistoria, a verificagdo do atendimento aos requisitos estabelecidos neste
Chamamento Publico e o recebimento definitivo dos depositos, registrando em processo
administrativo todas as ocorréncias relevantes.

8.2. Cabera aos responsaveis pelo acompanhamento verificar a regularidade juridica e
documental do imével, a conformidade das caracteristicas fisicas com a proposta apresentada,
a compatibilidade com as especificacdes estabelecidas neste Edital e o atendimento as
exigéncias legais para formalizagao da aquisigao.

8.3. Constatadas irregularidades, pendéncias documentais ou desconformidades que impecam
a conclusdo da aquisi¢do, o proponente serd formalmente notificado para sana-las, quando
cabivel, no prazo estabelecido pela Administracdo, sem prejuizo da adogao das demais medidas
previstas na legislagao.

8.4. As decisdes e providéncias que excedam a competéncia dos responsaveis pelo
acompanhamento deverdo ser submetidas a autoridade competente, em tempo habil, para
adogao das medidas administrativas e juridicas cabiveis.

8.5. O recebimento definitivo do imovel ficard condicionado a confirmagdo de que a unidade
se encontra em conformidade com as condigdes estabelecidas neste Chamamento Publico, bem
como a conclusdo dos procedimentos de transferéncia da propriedade e demais atos necessarios
a incorporagdo do bem ao patriménio do CORE-BA.

9. DAS CONDICOES DO IMOVEL

9.1. O imovel devera ser entregue em perfeitas condi¢des de conservagdo, funcionamento e
utilizagdo, livre de vicios aparentes que comprometam sua destinacao.

9.2. Apds a transferéncia da propriedade, todas as adaptagdes, reformas ou benfeitorias
eventualmente realizadas passardo a integrar o patrimonio do CORE-BA, observada a
legislacao aplicavel.

9.3. O vendedor respondera pelos vicios ocultos existentes anteriormente a transferéncia da
propriedade, na forma da legislacao civil.

10. DA FORMALIZACAO DA AQUISICAO

10.1. A aquisicdo serd formalizada mediante contrato administrativo ou outro instrumento
previsto na Lei n® 14.133/2021.

10.2. Apos a assinatura do instrumento contratual serdo adotadas as providéncias para lavratura
da escritura publica, quando exigivel, e posterior registro junto ao Cartdério de Registro de
Imoveis competente.
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10.3. As despesas cartorarias e tributdrias observardo a legislagcdo vigente e as disposi¢des
contratuais.

10.4. A propriedade do imovel sera incorporada ao patriménio do CORE-BA ap06s o respectivo
registro imobiliario.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento sera realizado apds a formalizagdo da aquisi¢do, observadas as condigdes
estabelecidas no instrumento contratual, mediante apresentacdo da documentacao exigida e da
comprovagao da efetiva transferéncia da propriedade, quando cabivel.

11.2. A aquisicdo correrd por conta da dotagdo or¢amentaria propria do CORE-BA destinada a
aquisi¢ao de imodveis.

12. ANEXOS

12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
e Anexo 1 — Termo de Referéncia;
e Anexo 2 — Modelo de Credencial;

e  Anexo 3 — Modelo de Proposta.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 02
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA
LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°23/2026
ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Salvador/BA, visando a futura locacao de deposito
situado no Condominio Empresarial Mundo Plaza, no modelo “tradicional”, destinado a abrigar
o arquivo fisico da entidade CORE-BA, mediante coleta de propostas técnicas que atendam aos
requisitos minimos especificados no Termo de Referéncia e seus anexos.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo tem por objeto a locagdo de imovel do tipo deposito, localizado no
Condominio Empresarial Mundo Plaza, destinado a guarda, organizagao, preservacao e gestao
do acervo documental fisico do Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado
da Bahia — CORE-BA.

2.2. A necessidade da contratacdo decorre da inadequagdo do imével atualmente utilizado para
armazenamento do arquivo institucional, localizado no bairro do Comércio, o qual apresenta
condigdes fisicas € operacionais insuficientes para garantir a adequada preservagdo do acervo
documental da Autarquia. Tal situacdo pode comprometer a integridade dos documentos,
dificultar o acesso as informagdes institucionais e gerar riscos a continuidade das atividades
administrativas e finalisticas do Conselho.

2.3. Além disso, o imovel atualmente utilizado encontra-se distante da sede administrativa do
CORE-BA, localizada no Condominio Empresarial Mundo Plaza, circunstancia que ocasiona
deslocamentos frequentes de servidores para consulta, retirada e arquivamento de documentos,
aumentando o tempo de atendimento das demandas internas e os custos operacionais
relacionados a gestdo documental.

2.4. Cumpre destacar que o CORE-BA j& possui depodsitos proprios no Condominio
Empresarial Mundo Plaza, destinados ao armazenamento de materiais de expediente, materiais
de consumo e parte do acervo documental. Contudo, apds analise da capacidade disponivel e
considerando o volume de documentos que sera transferido do imével atualmente utilizado
como arquivo, verificou-se a necessidade de ampliagdo da estrutura de armazenamento
mediante a locacao de uma unidade adicional.

2.5. A localizagao do deposito no mesmo empreendimento onde se encontra instalada a sede
administrativa constitui requisito essencial da contrata¢do, pois permitira acesso imediato ao
acervo documental pelos diversos setores da Autarquia, promovendo maior eficiéncia
operacional, reducdo de deslocamentos, racionalizacdo de custos logisticos e melhoria dos
fluxos administrativos.
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2.6. A contratagdo também esta alinhada a estratégia de racionaliza¢do patrimonial do CORE-
BA, possibilitando a futura desocupacao do imodvel atualmente utilizado para guarda
documental, cuja manutencdo ndo se mostra a solugdo mais eficiente sob os aspectos
operacional, econdmico e patrimonial.

2.7. Dessa forma, a presente contratacdo visa assegurar condi¢cdes adequadas para a
conservagdo, organizacdo e acesso ao acervo documental institucional, garantindo a
continuidade das atividades administrativas, o cuamprimento das obrigagdes legais da Autarquia
e a observancia dos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico
previstos na Lei n® 14.133/2021.

Objetivo da Contratacao

2.8. A contratag¢do tem por objetivo disponibilizar espago fisico adequado para armazenamento
do acervo documental do CORE-BA, em local integrado a sede administrativa da Autarquia,
garantindo seguranga, acessibilidade, organizagao e preserva¢ao dos documentos institucionais,
bem como maior eficiéncia na gestdo documental e otimizagdo dos recursos publicos
empregados na manutencao das atividades administrativas.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS
3.1. Objeto

Locagdo de 01 (um) imdvel do tipo depésito, localizado no Condominio Empresarial Mundo
Plaza, situado na Avenida Tancredo Neves, n® 620, Caminho das Arvores, Salvador/BA,
destinado a guarda, organizagdo, preservagao e gestao do acervo documental fisico do Conselho
Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia — CORE-BA.

3.2. Quantitativo
Item Descrigao Unidade Quantidade

Aquisi¢ao de imodvel do tipo deposito para armazenamento de

01 documentos institucionais do CORE-BA

Unidade 01

3.3. Especificacdes Técnicas Minimas do Imovel
O imovel ofertado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
a) Localizacao

I. Estar localizado obrigatoriamente no Condominio Empresarial Mundo Plaza, situado na
Avenida Tancredo Neves, n°® 620, Caminho das Arvores, Salvador/BA;

II. Possuir acesso compativel com as necessidades operacionais da Autarquia e com a
movimentagdo de caixas-arquivo, mobilidrio e materiais destinados ao armazenamento
documental e de materiais.

b) Area e capacidade
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I. O depoésito devera possuir area util compativel com as necessidades do CORE-BA,
permitindo o armazenamento adequado de documentos, processos administrativos, materiais
de expediente, equipamentos e demais bens patrimoniais da Autarquia.

II. A area interna devera possibilitar a organiza¢do do espago mediante instalacdo de estantes
metalicas, prateleiras, armarios, pallets e demais estruturas de armazenagem, observada a
capacidade de carga do piso.

III. O imovel devera apresentar layout que permita circulagdo segura para movimentagao,
organizagao e retirada dos materiais armazenados.

IV. Devera possuir dimensdes que possibilitem futura ampliacdo da capacidade de
armazenamento, sem comprometimento da funcionalidade do espago.

¢) Condigoes estruturais

I. O imével devera apresentar boas condi¢des de conservacao, estabilidade, seguranca estrutural
e plena aptiddo para utilizagdo como deposito de materiais € documentos.

II. O piso deverd possuir resisténcia compativel com o armazenamento de documentos
arquivados, mobilidrio, equipamentos e demais bens patrimoniais, encontrando-se nivelado e
em perfeito estado de conservagao.

III. As paredes, cobertura e demais elementos construtivos deverdo estar integros, livres de
fissuras, infiltragdes, goteiras, umidade, mofo ou qualquer condi¢do que possa comprometer a
integridade dos bens armazenados.

IV. As instalagdes elétricas deverdo atender as normas técnicas vigentes, encontrando-se em
condi¢des seguras de funcionamento.

V. O imével devera possuir acesso compativel com o transporte € movimentacdo de materiais,
permitindo carga e descarga com seguranga.

d) Condicoes ambientais

I. O deposito devera possuir ventilagdo natural ou artificial suficiente para contribuir com a
conservacao dos documentos e materiais armazenados.

II. O ambiente devera apresentar condigdes que minimizem a incidéncia de umidade, calor
excessivo, poeira e demais agentes capazes de deteriorar documentos, equipamentos e bens
patrimoniais.

II1. Sempre que possivel, o imovel devera possuir caracteristicas que favoregam o controle das
condi¢des ambientais necessarias a preservacdo do acervo documental.

e) Seguranca

I. O depdsito devera estar localizado em empreendimento que disponha de sistema de controle
de acesso e medidas de seguranca patrimonial compativeis com a guarda de bens publicos.

II. O imo6vel devera atender as normas de prevencdo e combate a incéndio aplicaveis,
observadas as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, quando cabiveis.
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III. O depdsito ndo podera apresentar riscos estruturais ou ambientais que comprometam a
integridade fisica dos usuarios, dos documentos ou dos materiais armazenados.

IV. Serda considerado desejavel que o empreendimento disponha de monitoramento por
cameras, iluminacdo adequada das areas comuns e controle de acesso de pessoas e veiculos.

f) Regularidade do imével

I. O imo6vel devera possuir matricula regularizada junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, livre de impedimentos que inviabilizem sua aquisi¢ao pela Administragao Publica.

II. O proponente devera comprovar a propriedade do imdvel ou a legitimidade para aliena-lo,
mediante apresentacdo da documentacao pertinente.

II1. O imovel devera estar regular perante os 6rgaos competentes, inclusive quanto as exigéncias
urbanisticas, fiscais e registrais aplicaveis.

IV. Deverao ser apresentados os documentos necessarios a formaliza¢do da compra e venda,
observadas as exigéncias da Lei n® 14.133/2021 e da legislacdo civil e registral pertinente.

Essa redagao fica mais aderente ao objeto de aquisi¢ao de deposito e aos modelos utilizados
pela AGU, pois enfatiza aspectos relevantes para armazenamento permanente de documentos e
materiais, sem utilizar requisitos tipicos de locac¢ao de salas administrativas.

3.4. Estado de Entrega

O imovel deverd ser disponibilizado em condigdes imediatas de utilizagdo, livre e
desembaragado de quaisquer impedimentos que inviabilizem sua ocupagao pelo CORE-BA.

3.5. Vistoria e Avaliacao

Antes da formalizagdao da contratagdo, o imovel sera submetido a vistoria técnica e avaliagao
mercadologica para verificagdo de sua adequagdo as necessidades da Administracdo e
compatibilidade do valor da aquisi¢do com os pregos praticados no mercado, nos termos do art.
74, inciso V, e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

3.6. Prazo para Formalizac¢iao da Aquisicdo

A aquisicao do imovel sera formalizada mediante contrato administrativo de compra e venda,
observadas as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021, devendo a assinatura ocorrer apds a conclusao
da instrucdo processual, aprovacao da documentagdo, avaliagdo do imovel e demais atos
necessarios a transferéncia da propriedade.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospec¢ao do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de
imoveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificagdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
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proponente, o imovel sera submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a
Declara¢ao de Disponibilidade Orgamentéria, bem como a autorizagdo para a contratacio e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender o Core-BA, a Administracao
podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender Core-BA o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo
do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A selecdo do imodvel observard os critérios técnicos, operacionais € econdmicos
estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar, no Caderno de
Especificagdes e demais documentos que integram o procedimento de Chamamento Publico
para Prospec¢do Imobilidria.

6.2. As propostas deverdo ser apresentadas por proprietario, procurador ou representante legal
devidamente habilitado, contendo, obrigatoriamente:

a) identificacdo completa do proponente e do proprietario do imovel, quando ndo forem a
mesma pessoa;

b) endereco completo do imovel ofertado;

¢) descri¢ao detalhada do imdvel e de suas caracteristicas fisicas;

d) valor mensal pretendido para a locagao;

e) prazo para disponibiliza¢dao do imoével a Administragdo;

f) declaracao de atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia;
g) indicacao dos responsaveis legais aptos a firmar o contrato de locagao;

h) informacdes sobre eventuais adaptacdes, adequagdes ou melhorias necessarias para
atendimento das exigéncias da Administragdo, bem como o respectivo prazo para sua
conclusao.

6.3. Para fins de andlise e habilitacdo da proposta, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos complementares:

a) copia atualizada da matricula ou do registro do imével expedida pelo Cartorio de Registro
de Imdveis competente;

b) documentos que comprovem a propriedade ou a legitima posse do imovel;
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¢) demais documentos eventualmente exigidos no Edital de Chamamento Publico.
6.4. Requisitos para Aceitacdo das Propostas

6.4. Somente serao consideradas aptas as propostas que comprovarem o atendimento integral
dos requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, especialmente quanto a
localizagao do deposito, area util, capacidade de armazenamento, condigdes estruturais,
seguranga patrimonial, estado de conservagdo, ventilagdo, acessibilidade para carga e descarga,
regularidade documental do imdvel e demais especificagdes técnicas necessarias a adequada
guarda de documentos, materiais de expediente, equipamentos ¢ demais bens patrimoniais do
CORE-BA.

6.5. As propostas recebidas serdo submetidas a analise documental e a vistoria técnica, ocasido
em que serdo verificadas as condi¢oes reais do imdvel, sua conformidade com as especificagdes
constantes deste Termo de Referéncia e sua aptiddo para atender as necessidades da
Administragao.

6.6. Durante a vistoria técnica poderdo ser avaliados, entre outros aspectos:
a) localizacdo do imdvel e facilidade de acesso para transporte, carga e descarga de materiais;
b) area til e layout interno compativeis com as necessidades de armazenamento do CORE-BA;

¢) condigdes estruturais do imovel, incluindo piso, paredes, cobertura e capacidade de suporte
de carga;

d) estado geral de conservacdo, verificando a inexisténcia de infiltragdes, umidade, mofo,
rachaduras, goteiras ou quaisquer patologias construtivas que possam comprometer a
integridade dos documentos e materiais armazenados;

e) condi¢des de ventilacdo e demais aspectos ambientais relacionados a preservagao do acervo
documental;

f) condicdes das instalagdes elétricas e demais infraestruturas necessarias ao funcionamento do
deposito;

g) condicdes de seguranca patrimonial, controle de acesso ¢ medidas de prevencdo e combate
a incéndio existentes no empreendimento;

h) facilidade de acesso para movimentagdo interna dos materiais e compatibilidade do imével
com a instalacao de estantes, armarios, prateleiras e demais estruturas de armazenagem,;

1) regularidade fisica do imovel e sua compatibilidade com a documentacdo apresentada pelo
proponente.

6.7. Entre os imoveis considerados tecnicamente aptos, sera selecionada a proposta que
apresentar a melhor relagdo entre adequacdo as necessidades do Core-BA e economicidade,
observada a compatibilidade do valor ofertado com os pregos praticados no mercado imobiliario
local.

6.8. O atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia ndo gera direito a
contratagdo, cabendo a Administracdo selecionar a proposta que melhor atenda ao interesse
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publico, observados os principios da legalidade, impessoalidade, economicidade, eficiéncia e
vantajosidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN —no SIAFT; e

7.1.7. Certidoes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e
Municipal do domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia — CORE-BA
podera optar pela aquisi¢ao direta do imovel, mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, caso seja identificado depdsito cujas caracteristicas
de localizagdo, area, capacidade, condig¢des estruturais e demais requisitos estabelecidos neste
Termo de Referéncia atendam ao interesse publico e as necessidades da Administragao.

8.2. Apo6s a conclusdo da instrugdo processual, da avaliacdo mercadologica, da analise juridica
e da autorizagdo da autoridade competente, a aquisi¢do sera formalizada por meio de contrato
administrativo de compra e venda, com posterior lavratura da escritura publica e registro da
transferéncia da propriedade perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente.

8.3. O imdvel devera ser entregue livre e desembaracado de pessoas, bens, 6nus reais, gravames,
débitos ou quaisquer impedimentos que possam comprometer sua aquisicao ou utilizagdo pela
Administragdo, ressalvadas as situacoes expressamente aceitas pelo CORE-BA.

8.4. Antes da formalizagdo da aquisi¢do, sera realizada vistoria técnica para verificar se o
imovel atende integralmente as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, podendo a
Administragdo recusar a aquisi¢ao caso sejam constatadas inconformidades que comprometam
sua utilizacdo como deposito destinado a guarda de documentos, materiais e bens patrimoniais.

8.5. A transferéncia da posse e da propriedade do imovel devera ocorrer apds a assinatura dos
instrumentos necessarios € o cumprimento das exigéncias legais e registrais aplicaveis,
observados os prazos estabelecidos entre as partes e as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

8.6. Os critérios de sustentabilidade aplicaveis a aquisicao sdo aqueles previstos no Estudo
Técnico Preliminar, especialmente quanto ao adequado aproveitamento do imével, eficiéncia
energética, ventilagdo natural, durabilidade das instalacdes, reducao da necessidade de
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intervengdes corretivas, observancia das normas ambientais e urbanisticas vigentes e adogao de
solucdes que contribuam para a conservagao dos documentos e bens patrimoniais armazenados.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imédvel encontram-se no Anexo I (Caderno
de Especificacdes) deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacgodes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdao apresentadas no Edital.

9.3. As informacgdes contidas neste Termo de Referéncia nao sdo classificadas como sigilosas
[exceto o custo estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das
propostas].

Apéndice:

I — Caderno de Especifica¢des

Karla Regina Caribé de Aratjo
Setor de compras, aquisi¢des e licitacdo
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APENDICE I

ESPECIFICACOES FUNCIONAIS E UTILIZACAO DO IMOVEL
1. OBJETO

O imovel objeto da presente contratagdo sera destinado a guarda, organizacao, armazenamento
e preservagdo de documentos, processos administrativos, materiais de expediente,
equipamentos de informatica, mobilidrio, bens patrimoniais e demais materiais pertencentes ao
Conselho Regional dos Representantes Comerciais no Estado da Bahia — CORE-BA.

A aquisicdo do deposito visa ampliar a capacidade de armazenamento da Autarquia,
proporcionando local adequado para a guarda do acervo institucional e dos materiais atualmente
armazenados em espaco locado no bairro do Comércio, permitindo sua centralizagdo no
Condominio Empresarial Mundo Plaza, onde esta localizada a sede administrativa do Conselho.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Considerando as necessidades administrativas do CORE-BA, o depoésito devera possuir area
compativel com o armazenamento organizado e seguro de documentos e materiais
institucionais, observando, no minimo, as seguintes caracteristicas:

o« ambiente destinado exclusivamente ao armazenamento de documentos e bens
patrimoniais;

o area livre que permita a instalagcdo de estantes metalicas, prateleiras, armarios, pallets e
demais estruturas de armazenagem;

e piso com capacidade compativel para suportar o peso do acervo documental e dos
materiais armazenados;

e paredes, cobertura e piso em perfeito estado de conservagao;

» auséncia de infiltra¢des, goteiras, umidade, mofo, rachaduras ou quaisquer patologias
que possam comprometer a integridade dos bens;

» ventilacdo adequada para preservagao dos documentos e materiais;

o iluminag¢do suficiente para realizacdo das atividades de organizacdo e movimentacgao do
acervo;

e instalagdes elétricas em conformidade com as normas técnicas vigentes;
o acesso adequado para carga, descarga e movimentacdo de materiais;

o controle de acesso e condigdes compativeis com a seguranga patrimonial;
e localizagdo obrigatdria no Condominio Empresarial Mundo Plaza.

Distribuicao estimada da area
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Ambiente Area aproximada
Area destinada ao armazenamento documental Conforme disponibilidade da unidade

Area destinada ao armazenamento de materiais €
bens patrimoniais

Area de circulagdo e movimentagao Conforme disponibilidade da unidade
Area de triagem e organizagdo Conforme disponibilidade da unidade

Conforme disponibilidade da unidade

Compativel com as necessidades do

Total CORE-BA

3. LAYOUT FUNCIONAL PROPOSTO

A organizagdo interna do deposito devera possibilitar adequada distribui¢ao dos materiais,
garantindo seguranga, facilidade de acesso e eficiéncia operacional.

ESTANTES PARA DOCUMENTOS

Docs. Docs. Docs. Docs.

PRATELEIRAS / PALLETS PARA MATERIAIS

Materiais Equipam. Patrimbénio

Area de Triagem e Organizacéo

Corredor de circulacéao |

4. DESCRICAO DOS AMBIENTES
4.1 Area de Armazenamento

Ambiente destinado a guarda organizada de documentos, materiais de consumo,
equipamentos € demais bens patrimoniais pertencentes ao CORE-BA.

O espaco devera permitir a instalacdo de:
e estantes metalicas;
e prateleiras;
e armarios;
e pallets;

e caixas-arquivo;
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e mobiliario destinado a organizacao do acervo.
Atividades desenvolvidas
e guarda de processos administrativos;
e armazenamento de documentos financeiros, contabeis e juridicos;
e guarda de materiais de expediente;
o armazenamento de equipamentos de informatica;
e armazenamento de mobiliario e demais bens patrimoniais;
e organizacdo e identificagdo dos materiais;
e consulta e retirada de documentos e materiais;

e preparacao de documentos para digitalizacdo, transferéncia ou descarte, conforme
tabela de temporalidade.

4.2 Area de Triagem e Organizacgio

Espaco destinado as atividades de recebimento, conferéncia, separacao, classificacdo e
organiza¢ao dos documentos e materiais antes do armazenamento definitivo.

Atividades

e recebimento de caixas e materiais;
o conferéncia patrimonial;
e classificacao documental;
o identificacdo dos itens;
e organizacdo para armazenamento.
5. UTILIZACAO E DEMANDA OPERACIONAL

O depdsito sera utilizado pelos diversos setores da sede administrativa do CORE-BA para
armazenamento ¢ movimentacao de documentos e materiais institucionais.

Descricao Quantidade

Servidores autorizados Conforme necessidade administrativa

Documentos armazenados ~ Conforme capacidade do imdvel

Materiais e bens patrimoniais Conforme capacidade do imovel

Movimenta¢des internas Continuas

A demanda operacional contempla as necessidades dos setores Administrativo, Financeiro,

Contabil, Juridico, Fiscalizagdo, Registro, Tecnologia da Informagao, Compras, Contratos e
LicitagOes e demais unidades administrativas.
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6. SEGURANCA E CONSERVACAO

O imovel devera oferecer condi¢des adequadas para preservacdo dos documentos e materiais
armazenados, contemplando, no minimo:

e protecdo contra infiltragdes, umidade e agentes deteriorantes;

e ventilacdo adequada;

e iluminagao suficiente;

e controle de acesso;

e seguranca patrimonial do empreendimento;

e atendimento as normas de prevengdo e combate a incéndio;

e piso compativel com a carga armazenada;

e condi¢des que garantam a integridade fisica dos bens publicos.
7. LOCALIZACAO

O imovel devera estar localizado obrigatoriamente no Condominio Empresarial Mundo Plaza,
situado na Avenida Tancredo Neves, n° 620, Caminho das Arvores, Salvador/BA.

A localizagdo constitui requisito indispensavel para a aquisi¢ao, considerando que a sede
administrativa do CORE-BA e os demais depdsitos institucionais encontram-se instalados no
mesmo empreendimento.

A centralizagdo dos documentos e materiais proporciona maior eficiéncia operacional,
reducdo do tempo de deslocamento dos servidores, diminui¢ao dos custos logisticos, melhoria
do controle patrimonial e maior integragao entre os setores administrativos da Autarquia.

8. RESULTADOS ESPERADOS
Com a aquisi¢ao do depdsito, espera-se alcangar os seguintes resultados:
o ampliacdo da capacidade de armazenamento do CORE-BA;

e centralizacgdo dos documentos e materiais institucionais em Unico complexo
administrativo;

o transferéncia dos materiais atualmente armazenados em imovel localizado no bairro do
Comércio;

e preservacio adequada do acervo documental e patrimonial;
o melhoria da organizacao fisica dos bens publicos;

e redugdo do tempo necessario para localizagdo e movimentagdo de documentos e
materiais;

o fortalecimento do controle patrimonial;
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s>

o aumento da seguranga dos bens publicos;
e reducdo dos custos operacionais decorrentes da utilizagcao de imovel locado;
e racionalizagdo da gestao patrimonial da Autarquia.

9. CONCLUSAO

Conclui-se que a aquisicdo de 01 (um) depdsito localizado no Condominio Empresarial
Mundo Plaza representa a solu¢ao mais adequada para atender as necessidades permanentes do
CORE-BA relacionadas ao armazenamento de documentos, materiais € bens patrimoniais.

A aquisicdo permitira a centralizacdo do acervo institucional e dos materiais administrativos
junto a sede da Autarquia, proporcionando maior eficiéncia operacional, fortalecimento da
gestao patrimonial, redugdo de custos com locagdes futuras, incremento da seguranga dos bens
publicos e melhor aproveitamento da infraestrutura existente, atendendo ao interesse publico e
aos principios da economicidade, eficiéncia e planejamento previstos na Lei n® 14.133/2021.
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ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

A [Identificar a comissdo ou area responsavel] do CORE-BA

[Endereco do CORE-BA]

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°

, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n° ,
da , € do CPF n° , para, na qualidade de representante

legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo CORE-BA, que
tem por objeto a prospec¢do do mercado imobilidrio em Salvador/BA, com vistas a futura
locacao de imdvel para abrigar o arquivo fisico da entidade, outorgando-lhe poderes para, em

nome da empresa, praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.



ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

CHAMAMENTO PUBLICO N° 03/2026

A Comissdo de Contratagio do CORE-BA.
PROPOSTA COMERCIAL

A presente proposta tem como objeto a locacdo de sala comercial, para a instalagdo de Seccional
de Atendimento em Juazeiro/BA do Conselho Regional dos Representantes Comerciais no
Estado da Bahia — Core-BA.

1. DADOS DO IMOVEL:

N° de vagas de
, garagem ou M? total das salas VALOR R$
OBJETO/IMOVEL estacionamento TOTAL MENSAL
Descri¢ao do imoével:
.............................................. m? RS .o
Valor total por extenso:
Validade da proposta: dias (Nao podera ser inferior a 30 dias).

Matricula do imoével:

Endereco completo do
imoével:

2. DECLARACOES (assinalar com “X”)
DECLARO, SOB AS PENAS DA LEIL QUE:

() 1. Nao ha, em relagdo ao imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento, indicarei expressamente nesta



proposta e prestarei os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgao
pertinente, para fins de avaliacao.

( ) 2. O imovel esta totalmente desembaracado de condicionantes ambientais e administrativos.
() 3. Nao ha agdes reais ou pessoais que recaiam sob o imovel.

( ) 4. O imovel podera ser ocupado imediatamente, a partir da eventual conclusdo do processo
de locagao.

() 5. Os documentos enviados digitalmente correspondem integralmente aos documentos
fisicos, sendo que estes serdo mantidos sob custddia, até¢ o fim do processo, para fins de

eventuais diligéncias.

() 6. Estou ciente e concordo com todas as condigdes estabelecidas no Edital de Chamamento
Publico e seus Anexos.

3. DADOS DO PROPONENTE
3.1. DO PROPRIETARIO - PESSOA FiSICA
NOME COMPLETO: ..o,

RG COM ORGAQ EXPEDIDOR: ...

3.2.D0 PROPRIETARIO - PESSOA JURIDICA
NOME DA EMPRESA: ...t s
N P N e ettt sttt e et s e s aae e

ENDEREQCO: ...ttt ettt s st



3.3. DO PROCURADOR (se for o caso)
NOME COMPLETO ...ttt ettt sttt ettt ettt enee st et eneenneens

RG COM ORGAQ EXPEDIDOR: ... es e

Local/Data

(Assinatura do proponente / procurador / representante legal)
(nome completo)



